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ZNALECKY POSUDEK
¢. 4411-59/2017

o obvyklé cené nemovitosti bytu €. 3190/15 v Kladné, ul. Cs. Armady ¢p. 3189, 3190, Kkat.
uzemi Kladno , véetné pozemki a prisluSenstvi.

Objednatel znaleckého posudku: DRS OMMO a.s.
Lazy VII 5583
76001 Zlin
Uéel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu

pro Gcely dani a poplatkt jako podklad pro prevod
nemovitosti

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢ 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢&. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni

7.6.2017 znalecky posudek vypracoval: A KOCaN
I g

Antonin Kolouch
Ant. Skvéry 3249
272 01 Kladno
telefon: 603 548 601 ) L
e-mail: kolouch.a@seznam.cz \” dy 07

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu v&etné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
predava ve dvou vyhotovenich.

V Kladné 8.6.2017



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti bytu ¢. 3190/15 v Kladng, ul. Cs. Armady ¢p.
31893190, kat. uzemi Kladno , véetné  pozemki a piislusenstvi.

2. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Byt ¢. 3190/15

Adresa predmétu ocenéni: ¢s. Armady 3190
272 01 Kladno

LY 17294, 16893

Kraj: Stredocesky

Okres: Kladno

Obec: Kladno

Katastralni uzemi: Kladno

Pocet obyvatel: 68 466

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 201,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 7.6.2017 za pfitomnosti objednatele posudku.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho Gfadu v Kladné ¢. LV 17294, 16893
- informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti
- skute¢nosti a vymery zjisténé na misté samém

5. Vlastnické a evidenéni uidaje

Vlastnik stavby: 585319 Jolana Telioridisova, Cs. armady 3190, 272 01 Kladno.
vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: 585319 Jolana Telioridisova, Cs. armady 3190, 272 01 Kladno,

vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skuteé¢nost

V archivu odboru vystavby Méstského ufadu Kladno byla dohledana  kompletni projektova
dokumentace, kterd souhlasi se skutecnosti. Ocenéni bude provedeno podle skuteénosti a vymer,
zjisténych na miste.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Bytova jednotka ¢.3190/15
1.1. Bytova jednotka ¢. 3190/15

2. Prodejna ¢. 3189/44
2.1. Pozemek pfi nebytové jednotce
2.2. Ocenovana jednotka




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku . P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi véemi: Poptavka je vyssi nez I11 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz Vv 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
izemi - Stabilizovana lokalita

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Pozitivni - Jeden vlastnik I 0,04

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Lukrativni misto I11 0,30

6. Povodnoveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zarizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zarizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po*(1+ ) P;)=1470
i=1
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Pe*P;*Pg * Py * (1 + >, P;)=1,400

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel



Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I11 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo prijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce IV 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,08
stavba s komercni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezameéstnanost I1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Zadana lokalita [11 0,24

11

Index polohy Ip=P; *(1+ P)=1,340

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,970

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,876

1. Bytova jednotka ¢.3190/15
Jednd se o bytovou jednotku ¢.3190/15 ve tfetim nadzemnim podlazi bytového domu ¢p. 3190 v
Kladng, ul. ¢s. Armady. Dim je rozdélen na dvé sekce ¢p. 3189 a 3190
Byt je v typovém obytném jedendctipatrovém domé, bez podsklepeni, bez podkrovi. Dum je
situovan v panelové zastavbé lokality Kladno u nemocnice. Vytapéni Gstfedni, rozvod plynu, teplé i
studen¢ vody s odkanalizovanim. Okna plastova, podlahy PVC , v koupelné je vana, WC, bez
obkladd, v kuchyni plynovy sporak. Udrzba je zhorena, odpovida stai..

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek pri bytu
Jedna se o zastavénou plochu a nadvori, obytnym panelovym domem, situovany v okrajové ¢asti
mésta v zastavbé panelovych domi. Pozemek jsou pfistupny po zpevnéné komunikaci, s moznosti
napojeni na veskeré inZenyrské sit¢.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,400



Index polohy pozemku Ip = 1,340

Vypocet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivl pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I11 0,00

4. Chréanéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 1,400 * 1,000 * 1,340 = 1,876

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

G, 3 Zakl. cena _ . Upr. cena
Zatridéni K& ;‘mz] Index Koef. (K& hng]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. | 2201,- 1,876 4 129,08
; Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
143 ,,
Typ Nazev Cislo [m~] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3353 627,00 4129,08 2588933,16
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 627,00 2 588 933,16
Pozemek pri bytu - zjiSténa cena = 2 588 933,16 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
Pozemek pi1 bytu = 2 588 933,16K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 588 933,16 K¢

Ocenéni jednotlivvch jednotek

1.1. Bytova jednotka ¢. 3190/15
Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kladno

-5-



Stari stavby: 36 let

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 27): 22 589,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;}zt(ﬂ::;]:édllﬁotgl?;l

pokoj: 1,00 = 20,90 m”

pokoj + kuchyné: 1,00 = 8,50 m’

koupelna: 1,00 = 2,64 m’

WC: 1,00 = 0,96 m’

chodba: 1,00 = 6,42 m*

sklep: 0,10 = 0,15m’

lodzie: 0,20 = 1,40 m*

Zapocitana podlahova plocha bytu: 40,97 m”

Vypocet indexu cenového porovniani

Index vybaveni

Nizev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I11 0,00

2. Spolec¢né ¢asti domu: Koldrna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, I 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4, Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem pill 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové 11 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni prislusenstvi bytu: Piislusenstvi uplné - standardni 111 0,00
provedeni

7. Dal$i vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni 111 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové [1I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — [11 0,85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)
Koeficient pro stari 36 let:
s=1-0,005*36=10,820
9
Index vybaveni Iy=(1+ Y Vi) *V*0,820=0,732

i=1
Index trhu s nemovitymi véemi It = 1,400

Index polohy pozemku Ip = 1,340

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 22 589,- K&/m* * 0,732 = 16 535,15 K&/m’

CBp=PP * ZCU * It * [y = 40,97 m”? * 16 535,15 K&m®* * 1,400 * 1,340=1 270 887,- K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem

1270 887,- K¢



ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 588 933,16 K¢

Spoluvlastnicky podil: 4 091 / 466 093

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2588 933,16 K& *4 091 /466 093 =22 723,63 K¢

Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozemku A 22 723,63 K&
Bytova jednotka ¢ 3190/15 - zjiSténa cena = 1293 610,63 K¢
Prehled jednotek

1.1. Bytova jednotka ¢. 3190/15 1293 610,60 K¢
Bytova jednotka ¢.3190/15 - zjiSténa cena - 1293 610,60 K¢

2. Prodejna ¢. 3189/44
Jedna se o podil na nebytové jednotce prislusici k bytové jednotce ¢. 3189/21, bytového domu &p.
3189 a 3190 v Kladné , ul. Cs. Armady.
Nebytova jednotka je v 1 NP. typovém obytném jedendctipatrovém domeé, bez podsklepeni, bez
podkrovi. Podlahy jsou keramické a PVC . Diim je situovan v panelové zastavbé lokality Kladno u
nemocnice. Vytdpéni Ustfedni, rozvod plynu, teplé i studené vody s odkanalizovanim. Udrzba
odpovida stari.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemeich

2.1. Pozemek prinebytové jednotee

Jedna se o zastavénou plochu a nadvori, obytnym panelovym domem, situovany v okrajové ¢asti
mésta v zastavbé panelovych domi. Pozemek jsou pfistupny po zpevnéné komunikaci, s moznosti
napojeni na vesker¢ inzenyrskeé sité.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,470

Index polohy pozemku Ip = 1,340

Vypocet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky: Neztizené zakladové podminky [11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I1 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> P;i=1,000

i=1



Celkovy index I = I * Io * Ip = 1,470 * 1,000 * 1,340 = 1,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni z["‘él f,ﬁfﬁ}a Index  Koef. lﬁ;‘t l,;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 2201,- 1,970 4 335,97
Tip Naza Parcelni V)’széra Jedn. cena Cena
Cislo [m~] [Ké&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 3353 627,00 433597 2718653,19
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 627,00 2 718 653,19

2 718 653,19 K¢

Pozemek prinebytové jednotce - zjisténa cena

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.1. Pozemek pii nebytové jednotce 2718 653,19K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: 2 718 653,19 K¢

2.2. jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: J. domy vicebytové (typove)

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Podlahové plochy nebytového prostoru l:)(:]cdi”:zlhc::éd[l:lzotz’l[: ;,l

prodejna: 19.81* 1,00= 19,81 m”

chodba: 3,51 % 1,00= 3,51 m’

WC: 1,22* 1,00= 1,22 m*

sklad: 27,62* 1,00= 27,62 m’

zadvefi: 1,62* 1,00= 1,62 m’

Zapocitand podlahova plocha nebytového prostoru: 53,78 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedenti I:::::il]:i?:;;zl ([";?]t
1. Zaklady vcetné zemnich praci:  betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce: panely betonové sendvicove s izolaci S 100
3. Stropy: zelezobetonové montované S 100
4. Krov, strecha: plocha S 100



5. Krytiny strech: Ziviéné, svafované, vicevrstve S 100
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: jednovrstvé vapenné omitky P 100
8. Uprava vnéjsich povrchi: nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramickeé: bézné obklady S 100
10. Schody: zelezobetonoveé montované s béznym S 100
povrchem
11. Dvefe: hladké plné dvere S 100
12. Vrata: X 100
13. Okna: plastova S 100
14. Povrchy podlah: bézna keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni: Ustiedni S 100
16. Elektroinstalace: svételna P 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod: plastové trubky S 100
19. Vnitni kanalizace: plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohrev vody: centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni: chybi C 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ umyvadla S 100
24. Vytahy: osobni vytah S 100
25. Ostatni: domaci telefon S 100
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra: instala¢ni Sachty S 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtll?]la[;/s:lll)f
I. Zaklady véetné zemnich praci: S 5,40 100 1,00 5,40
2. Svislé konstrukce: S 18,20 100 1,00 18,20
3. Stropy: S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stiecha: S 4.90 100 1,00 4,90
5. Krytiny strech: S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcha: P 5,70 100 0,46 2,62
8. Uprava vnéjsich povrchii: S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: S 1,30 100 1,00 1,30
10. Schody: S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvefte: S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata: X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna: S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah: S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapeni: S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace: P 5,10 100 0,46 2,35
17. Bleskosvod: S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev vody: S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni: C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,90 100 1,00 3,90



24. Vytahy: S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni: S 5,70 100 1,00 5,70
26. Instalacni prefabrikovana jadra: S 3,70 100 1,00 3,70
Soucet upravenych objemovych podilt 92,27
Koeficient vybaveni Ky: 0,9227
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K(':fmz]: = 6 435,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 10): * 1,0370
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9227
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravena [Kéa‘mz] = 14 494,20
Plni cena: 53,78 m” * 14 494,20 K¢&/m* = 779 498,08 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 76 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 24/ 100 = 24,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 24,0 % / 100)

Nakladova cena Cly

Koeficient pp

Cena CJ

Prodejna ¢. 3189/44 - zjiSténa cena bez podilu na prisluSenstvi

* 0,760
= 592 418,54 K¢
* 1,970

= 1167 064,52 K&

= 1167 064,52 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 2718 653,19 K¢

Spoluvlastnicky podil: 5378 /466 093

Hodnota spoluvlastnického podilu: 2 718 653,19 K¢ * 5378 /466 093 + 31 369,10
Prodejna ¢. 3189/44 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1198 433,62 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem

Prodejna ¢. 3189/44 - zjisténa cena

C. REKAPITULACE

Rekapitulace reprodukénich cen

2. Prodejna ¢. 3189/44
Rekapitulace reprodukénich cen - celkem:

Rekapitulace vyslednych cen

1. Bytové jednotka ¢.3190/15
l.1. Bytova jednotka ¢. 3190/15

=10 -

* 4091 /460715

= 10 641,70K¢

63,94 K¢

63,94 K¢

1293 610,60 K¢
1293 610,60 K¢



2. Prodejna ¢. 3189/44 10 641,70 K¢

2.1. Pozemek pii nebytove jednotce 278,55 K¢
2.2. Ocenovana jednotka 10 363,15 K¢
=10 641,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 1304 252,30 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1304 250,- K¢

slovy: Jedenmiliontfistactyfitisicdvéstépadesat K¢

Zjisténi ceny obvyklé:

Povazuji za nutné upozornit, Ze zjisténi ceny obvyklé, tedy ceny definované dle Zdkona ¢. 151/97
Sb. 0 ocenovani majetku jako ceny, za kterou by se nemovitost mohla prodat v misté a (soucasném)
Case je zjisténi, které se nedd rigorozné vypocitat. Vzdy jde o subjektivni dojem zpracovatele,
vyuzivajiciho vSechny dostupné informace ze soucasné¢ho i minulého pribéhu trhu v misté,
dlouhodobé statistické udaje obsazené v ocenovacich vyhlaskdch Ministerstva financi a vSechny
odborné zkuSenosti a védomosti, které ma znalec k dispozici a které pii své praci nabyl, zejména
vSak spolupréci s realitnimi kancelafemi v mist¢ a ze své databaze.

Je nutné akceptovat, Ze v dobé provadéni ocenéni nemovitosti se jiz plné projevuje velky nartst cen
nemovitosti po ekonomické krizi, zasahujici zejména trh s nemovitostmi a to jiz od roku 2016.
Podle zkuSenosti realitnich kancelafi a odhadct majetku je nutné rozliSovat ceny v internetové a
jiné inzerci za ceny pozadované a vétSinou nerealizovatelné. Jejich moZnou odbytovou cenu lze
povazovat za redlnou po indexaci a to podle Ustavu soudniho inZenyrstvi v Bré indexem od 0,60
do 0,80.

Obvykla cena byla stanovena porovnanim obdobnych nemovitosti v lokalité do 10 km.

Vyhodou je lokalita. S ohledem na umisténi v lokalité, stavebné technickému stavu, nabidkam a
realizovanym prodejim srovnatelnych nemovitosti v dané lokalité, se trzni cena pohybuje v
rozmezi 1,2,- az 1,4,- mil. K¢&. Doporucuji obvyklou cenu 1 300 000,- K¢

1300 000.- K¢

Slovy: jedenmiliontfistatisic K¢. I & e e 3

V Kladné 8.6.2017

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
10.6.1987 pod €. j. Spr. 147/86 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci
na ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 4411-59/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢. 59.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace ze dne 7.6.2017 2

Kopie katastralni mapy ze dne 8.6.2017

Pozemek p.¢. 3353 v k.u. €. 665061



Mapa oblasti ze dne 8.6.2017
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